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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 160/5, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 8265/107401 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 160 a pozemku parc. ¢. 2 v obci Brno,
okres Brno-mésto, katastralni tizemi Cernovice, zaspano na listu vlastnictvi ¢. 2578, 2577.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely zpenéZzeni nemovitého majetku.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 17.01.2024
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupné na webu www.mapy.cz

- digitalni povodiiovy plan Ceské republiky dostupny na www.dppcr.cz
- mistni Setfeni ze dne 17.01.2023

- potizena fotodokumentace

- pasport bytové jednotky

- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym pronajmim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 160/5

Adresa predmétu ocenéni: Zvéfinova 160/3, 618 00 Brno, okres Brno-
meésto

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Ulice: Zvéifinova

Katastralni tzemi: Cernovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecn¢ se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 17.01.2024.

Byla provedena celkova prohlidka piedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 160/5, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 8265/107401 na
spoleénych ¢astech budovy ¢.p. 160 a pozemku parc. €. 2 v obci Brno, okres Brno-mésto,
katastralni uzemi Cernovice, zaspano na listu vlastnictvi €. 2578, 2577.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 5
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. Dle tudaje v katastru nemovitosti byl objekt
postaven v roce 1945. Stavba je bézn¢ udrzovand, po dil¢ich modernizacich, bez zjevnych
zavad. Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stiecha je sedlova, krytina je plechova pozinkovana a klempiiské prvky jsou



pozinkované. Vnéjsi plast’ je zateplen polystyrenem s tenkovrstvou probarvenou omitkou.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, schodiste, ko¢arkarna.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice
jednotky je 3+1.

Byt

Kuchyng Kuchyng 11,50 m?
Ostatni prostory Predsit 5,50 m?
Pokoj Pokoj 20,30 m?
Pokoj Pokoj 20,10 m?
Pokoj Pokoj 12,40 m?
Koupelna, WC WwC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,60 m?
Ostatni prostory Spiz 1,05 m?
Prislusenstvi Lodzie 2,75 m?
Pislusenstvi Sklep 8,00 m?
Podlahova plocha 74,65 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 85,40 m?

Bytova jednotka je po dil¢ich upravach — v minulosti byla modernizovana kuchyné, koupelna
a ¢astecné elektroinstalace. Odhadované stati provedenych uprav je asi 15-20 rokd.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem a
prislusenstvi oken tvofi zaluzie. Kuchynské vybaveni tvoii kuchynska linka bez vestavénych
spottebicii. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka
toaleta. Interiérové dvefe jsou dievéné plné, dfevéné prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dvefe jsou dievéné. Podlahové krytiny tvotfi vlysky, lino, laminatova plovouci
podlaha nebo keramicka dlazba.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajiSténo
ustfedné z domovni kotelny, topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohiev vody je fesen centralné.

Stav bytové jednotky lIze charakterizovat jako zanedbany, po dil¢ich tupravach, avSak
s predpokladem dalsi modernizace.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt
je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi
domy. V lokalité je komplexni ob¢anska vybavenost, dobie dostupna.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ parkt je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.



Je zde zastdvka MHD a zastavky dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou
dobr¢ parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 5
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB -
Dutim byl postaven v roce 1945

Rozsah rekonstrukce domu

bézna udrzba, dil¢i modernizace

Zaklady betonové izolované
Popis Konstrukce cihlové
bytového
domu Stropy zelezobetonové montované
Stfecha sedlova
Krytina stiechy plechova pozinkovana
Klempitské prvky pozinkované
Vnéji omitky Eﬁ?g(]:uzateplen polystyrenem s tenkovrstvou probarvenou
Vnitini omitky vapenné
Spoleéné uzivané prostory kolarna, vstupni prostor, schodisté, kocarkarna
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro zdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
;(;];i(s) tll)();’tOVé Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené




Byt
Kuchyné Kuchyng 11,50 m?
Ostatni prostory ~  Pfedsini 5,50 m?
Pokoj Pokoj 20,30 m?
Pokoj Pokoj 20,10 m?
Pokoj Pokoj 12,40 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? || Koupelna, WC wC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,60 m?
Ostatni prostory Spiz 1,05 m?
Piislusenstvi Lodzie 2,75 m?
Pislusenstvi Sklep 8,00 m?
Podlahova plocha 74,65 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 85,40 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod

vetejna kanalizace

Plynovod

ano

Redeni vytapéni v byté

domovni kotelna

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni

Podlahy v byté

chodba: lino

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: vlysky

Popis stavu bytové jednotky

zanedbany, po dil¢ich upravach, ptedpoklad provedeni dalsi
modernizace

Rekonstrukce

cca 20 let — kuchyng, koupelna, ¢astecné elektiina

Vady bytové jednotky

zastaraly stav

Popis
pozemku

Trvalé porosty

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

komplexni, v dosahu




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se

Zivotni prostredi
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

‘ ~ zastivka MHD a zastavky dalkovych spoji v dochazkové
Spojeni a parkovaci moznosti | yzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,

Sousedé a kriminalita . e,
zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécni Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

prava, jine Dalsi informace -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.01.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

7



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi

turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zatizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po* (1+ S Pj)=1,449
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps* Py * (1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - -

1
Index polohy Ir=P; *(1+ S P;)=1,080

i=2

VI

II

II
II
II

0,00
0,00
0,02
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,565

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,080

1. Bytova jednotka

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Brno — oblast 6

Staii stavby: 79 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27): 85 509,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬂ:‘lfz‘vtéd:flgg;

kuchyné: 11,50 * 1,00 = 11,50 m?

predsin: 5,50*% 1,00= 5,50 m?

pokoj: 20,30 * 1,00 = 20,30 m?

pokoj: 20,10* 1,00 = 20,10 m?

pokoj: 12,40 * 1,00 = 12,40 m?

WC: 1,20 * 1,00= 1,20 m?

koupelna: 2,60* 1,00= 2,60 m?

spiz: 1,05* 1,00= 1,05 m?

lodzie: 2,75% 0,20 = 0,55 m?

sklep: 8,00 * 0,80 = 6,40 m?
2

Zapocitana podlahova plocha bytu:



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spolecné casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 79 let:
s=1-0,005*79 = 0,605
9

Index vybaveni  Iv=(1+ § Vi) * Vio * 0,605 = 0,566
i-1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 85 509,- K&/m? * 0,566 = 48 398,09 K¢&/m?

CBp =PP * ZCU * It * Ip = 81,60 m? * 48 398,09 K&/m?* 1,000 * 1,080= 4 265 226,88 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

4 265 226,88 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné -

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

10

II
v

I
I

0,00
0,00

0,00
0,00



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vlivi TIo=1+SPi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 8 501,- 1,080 9 181,08
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2 456 9181,08 4186572,48
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 456 4186 572,48
Pozemek - zjisténa cena celkem = 4 186 572,48 K¢&

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 4186 572,48 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 186 572,48 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4 265 226,88 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 186 572,48 K¢
Spoluvlastnicky podil: 8 265/ 107 401

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4186 572,48 K& * 8 265/ 107 401 =322 175,97 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 322 175,97 K&
Bytova jednotka - zjiSténa cena = 4 587 402,85 K¢&
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka 4 587 403,- K¢
1.1. Ocenovany byt 4265 226,88 K&
1.2. Pozemek 322 175,93 K&
=4 587 403,- K¢

Vysledna zjisténa cena - celkem: 4 587 403,- K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 587 400,- K¢
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Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka €. 160/5

Bytova jednotka ¢. 160/5,Zvéfinova ¢.p. 160/3, Brno, okres Brno-mésto
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Zvétinova €.p. zanedbany
Ocefiovany 160/3, Brno, ) . , N ’ ..
objekt okres Brno- 75 m cihlova predpo}dad lodzie, sklep -
., modernizace
mesto
Tkalcovska ¢.p.
676/12, Brno, 2 . , i balkon,
1 okres Brno- 80 m cihlova dobry sklep -
mésto
Charbulova ¢.p.
zanedbany,
2 812/94, Brmo, 72 m? cihlova piedpoklad balkon, -
okres Brno- . sklep
y modernizace
mesto
Rehotova &.p.
1022/22, Brno, 2 . , ,
3 okres Brio- 86 m cihlova dobry sklep -
mésto
Huskova ¢.p.
zanedbany,
4 1069/11, Brno, 73 m? cihlova predpoklad balkon, -
okres Brno- . sklep
., modernizace
mesto

12



C./Cena zaplacend zalK 1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x | Cenaocenovaného
1 m? plochy lokalitajpodlahova  [konstrukcejstav jiné vaha K6 objektu odvozend
plocha odhadce ze srovnanil

1173 125,00 K¢ 098 | 098 1 1.1 1 1 1.05644 69218,32 K&
B [75 000,00 K¢ 1.02 | 096 1 1.1 | 0.99 1 |1.0663488 70 333,46 K&

Celkem prumér

69 180,97 K¢

Minimum 64 038,26 K¢
Maximum 73 133,83 K¢
Smérodatna odchylka - s 3 803,60 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 65 377,37 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 72 984,57 K¢

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkil a ocenované
nemovitosti.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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69 180,97 K¢&/m?

* 75 m?

=5 188 573 K¢

5189 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 160/5,Zvéfinova €.p. 160/3, Brno, okres Brno-mésto
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Zvétinova €.p. zanedbany
Ocefiovany 160/3, Brno, ) . , . ! ..
objekt okres Brio- 75 m cihlova predpoklad lodzie, sklep -
< modernizace
mesto
Tkalcovska €.p.
676/12, Brno, ) . , i balkon,
1 okres Bro- 80 m cihlova dobry sklep -
mésto
Charbulova ¢.p.
zanedbany,
2 812/94, Brmo, 72 m? cihlova piedpoklad balkon, -
okres Brno- . sklep
., modernizace
mesto
Rehotova &.p.
1022/22, Brno, 2 . , ,
3 okres Brno- 86 m cihlova dobry sklep -
meésto
Huskova ¢.p.
zanedbany,
4 1069/11, Brno, 73 m? cihlova predpoklad balkon, -
okres Brno- . sklep
< modernizace
mesto

Vypocet relace ¢.1

(el

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

AW N =

73 125,00 K¢
65 972,22 K¢
75 000,00 K¢
75 342,47 K&

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 72 359,92 K¢&/m?
Uprava ceny: 72 359,92 K¢& * 0,9500 = 68

741,92 K&/m?
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Objektivizace nabidkové

ceny
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

1
1
1

Cena po objektivizaci

73 125,00 K¢
65 972,22 K¢
75 000,00 K¢
75 342,47 K&

65 972,22 K&
75 342,47 K&

1.14
72 359,92 K¢

74 062,50 K¢
9370,25 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

68 741,92 K¢&/m?

* 75 m?

=5155644 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5156 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 160/5,Zvéfinova ¢.p. 160/3, Brno, okres Brno-meésto
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Zvétinova €.p. zanedbany
Ocefiovany 160/3, Brno, ) . , . ! ..
objekt okres Brio- 75 m cihlova predpoklad lodzie, sklep -
< modernizace
mesto
Tkalcovska €.p.
676/12, Brno, ) . , i balkon,
1 okres Bro- 80 m cihlova dobry sklep -
mésto
Charbulova ¢.p.
zanedbany,
2 812/54, Brmo, 72 m? cihlova predpoklad balkon, -
okres Brno- . sklep
., modernizace
mesto
Rehotova &.p.
1022/22, Brno, 2 . , ,
3 okres Brno- 86 m cihlova dobry sklep -
meésto
Huskova ¢.p.
zanedbany,
4 1069/11, Brno, 73 m? cihlova piedpoklad balkon, -
okres Brno- . sklep
< modernizace
mesto

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

B W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2 Objektivizace nabidkové

ceny
73 125,00 K¢ 1
65972,22 K& 1
75 000,00 K& 1
75 342,47 K& 1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

16

Cena po objektivizaci

73 125,00 K&
65 972,22 K¢
75 000,00 K¢
75 342,47 K¢

65 972,22 K¢
75 342,47 K&

1.14
72 359,92 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
65 972,22 K¢ az 69 095,64 K¢ 1 0.25
69 095,65 K¢ az 72 219,06 K¢ 0 0
72 219,07 K¢ az 75 342,47 K¢ 3 0.75
Graf rozdéleni Cetnosti
0.8
0.7
- 06
U
Z
£ 05
=
S 04
@
T 03
S
& 02
0.1
0
65 972,22 K& 69 095,65 K¢ 72 219,07 K¢
az az az
69 095,64 K& 72219,06 K& 75 342,47 KC

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 72 219,07 K&/m? do 75 342,47 K&/m?

* 75 m?

od 5416 430,00 K¢ do 5 650 685,00 K¢

od 5416 000 K¢ do 5 651 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1. Bytova jednotka
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

Vysledek dle trzniho porovnani

Metoda porovnani pomoci indext

Vysledek dle metodiky UZSVM

Vysledek dle metodiky MEFCR

Vysledna obvykla cena po zaokrouhleni

4 587 403,- K¢
4265 226,88 K¢
322 175,93 K¢

=4 587 403,- K¢

4 587 403,- K¢

4 587 400,- K¢

5189 000 K¢

5156 000 K¢

od 5416 000 K¢ do 5 651 000 K¢

5190 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu

mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),

a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 160/5, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 8265/107401 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 160 a pozemku parc. ¢. 2 v obci Brno,
okres Brno-mé&sto, katastralni tizemi Cernovice, zaspano na listu vlastnictvi ¢. 2578, 2577.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

5.190.000.- K¢

Slovy: Pétmiliondjednostodevadesattisic korun ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. . 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.01.2024

byl

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
002163/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
ortofoto mapa

situace v map¢

fotodokumentace pfedmeétu ocenéni

srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce
Cislo jednatky 160/5

jednotks vymezana podle zakona o iastnictyl bytd

Zpiisob viyuSit: byt

Budova: p. 160
Katastralnd uzemi; Cemovice 1611263)
Cisla Lv: 2578

Podilna

spokednyich Casteche
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Statutam: mésto Brmo, Dominikanske namést 196/1, Brno-mésto, G0200 Bna

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany £adné zpdsoby ochrany
Omezeni viastnického prava

MNejzou evidowina £3dni omezenl.
Jiné zapisy

Mejsou avidovany Z3dns jind zapisy.
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Informace o pozemku

| Parcein &isd: 2 | ' =

| Dbec: Brmo [582785] &

| Katastralnd (izemi; Cemavice [5112631 ‘ - - |
: Cislo Lv: 2577 ‘ = C

| Viyméra [m: ALE ' [

i Typ parcehy: Parcels katastru nemavitost! \ o e %

| Mapowy Bzt EMD A‘ - : = '+
: Urend wymdny: Ze soutadnic v 5-T5K o l w & b e I—‘ =

| Drish pozeméu: zastaving plochs 2 nadvofl o I

| Stavibz na pozemiu; £p 160

Vlastnici, jini opravnéni

Vlasmmické pravo Podil
i MCE Cidka Viadimir ing.a Citkavd Livis MYDr, Drofineka 343 013 22 Rosina, Slovensko BO0GE/107401
i Dudek Jan, Prikop 838/6. Zabrdovice, 60200 Brno B500/107401
I Dwfek Robin Be., Wyletnd 59377, Kohoutovics, 52300 Brno 83404107401
: Elsfantovd Andrez Zvifnova 18003 Carnovice 51200 Brna BA25 1107401
! Helleschansky Frantissk, Grohowa 113/17, Vever, 80200 Bro 1169/15343
|5.IM Hometa Viastimil Mgr. 2 Homolow Barbora Mor. Zvéfinova 160/3, Camovice, 51300 Sme 237810740
| KalEek Karel Zvifinova 160/3 Cernovice. 61300 Bmo 2078/107401
i Nagy Anita, €. p. 445, 68351 Holubice B0607407401
{ Duda Jan Ing. Be. Zvéfinova 160/3, Camovics, 51300 Ema 4300107401
| Oudiova Jana B, Janka ¥rafa 922/41, 95612 Bofany, Slovenska republike 43007107401
i Pfikryiova Jania Mar. Zvifinova 160/3. Cernovice, 51500 Brma ST0/107401
' Statutami mésto Broo, Dominikanske namésy 196/1, Brno-mésto; 60200 Bmo B255/107401
| Splichaiové Sarka, Tvifinava 160/3, Cernovice. 61800 Brno 21407107401
! Uhlifava Martina lng. Tvéfinova 16013, Cernayvize 61500 Brna £193/107401

Zplsob ochrany nemovitosti

| . : =
| echrpasma nermkuft pam_pam zény rezenvace nemonarkult pam

Seznam BPEJ

Parcelz nerma svidowvans BPEL

Omezeni viastnickeho prava

| Upozornéni Omezani 2 jiné zapisy vztahujicl se ke spoluviastniklm se zobrazujl u phslusnych jzdnoek

Jiné zapisy

i
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B
i
B
o
i
o
=
w
'?i
it
=2
|&
i
£
o
i
=
m
i
B
]
#
"
5
"~
B
2
H
| &
g
E
=
o
3¢
in
=
&
=
5
g
£
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Informace o stavbe

Smavba:

Obec

Cést obce:

“atastraini Lzemc

il LVt

Stavba stodl na pozemibos
Typ stavby:

Iplisob vyufit:

& p.160

Brno [582785]=
Camovice [A11752]
Cemevice (511263

pLZ

budova s &slem popismim

byzovy diim

1558

Vymezene jednotky

L

15

BX

gx

|Tﬁﬂ.—'? 1602, 160v3, 1604, 160/5, 16015, 160,7, 1560/8, 160/9, 160/10, 160,11 16012, 160/13

# Informace 2 RUIAN

Stavebnl chjskt:
Ufica:

Adreznd mizz
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Ortofoto mapa
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Situace v mapé

BRI
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 80 m?, Tkalcovska ¢.p. 676/12, Brno, okres
Brno-mésto

Celkova cena: 5 850 000 K¢

Lokalita: Tkalcovska ¢.p. 676/12, Brno, okres Brno-
mesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000
CZK 6,000,000
? SEEED D VD VD VEED D S D VI S
CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
o e & el ™ o o o o (4] (4o
& & & & & & & & & & &
y & & & F & 5 F & F 9
g 3 38 & & & £ & & & g
) & ¥ 4 & & & & S S S

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Tkalcovska ¢.p. 676/12, Brno, Cena dle KS 5850 000 K¢
okres Brno-mésto
Pravni u¢inky ke dni  16.08.2023 Cislo Fizeni V-14913/2023-702
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Provizi RK hradi prodavajici.
Nic se k ni jiz nepfipocitava.
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
PodlaZzi bytu 4 Podlahova plocha 80 m?
Uzitna plocha 80 m? Dispozice 3+1
Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 5 Plyn Plynovod

podlazi domu

Exkluzivné nabizime k prodeji hezky byt 3+1 ve 3. patfe cihlového domu na ulici Tkalcovska. Celkova plocha
bytu je 80,1 m2 + balkon 1,9 m2. Byt je velmi hezky dispozi¢né feSeny, ma prostorné pokoje se samostatnymi
vstupy (vymeéra obou pokoju je pfes 21 m2). U kuchyné se nachazi dalsi mensi pokoj o vymeéie 5,7 m2. Vstupni
chodba je rovnéz prostorna - 14,4 m2. V kuchyni je spiz a dale vstup na balkon, ktery je orientovan do dvora.
Byt ma plastova okna (2016), podlahy jsou pokryty koberci. Elektrorozvody jsou jiz v médi. Koupelna je se
sprchovym koutem - rekonstrukce prob&hla v roce 2007 a od té doby je velmi dobfe udrzovana. Dim je
zatepleny (2018). K bytu nalezi sklepni koje 4,6 m2, moznost vyuzivani spoleéné kocarkarny/kolarny a susarny.
Ve dvofe je i zahradka, ktera je sice ve vlastnictvi mésta Brna, je mozné ji ale obhospodatovat. Pro svou velmi
vyhodnou polohu byt doporucujeme také jako investici, napt. pro prondjem na studentské bydleni apod. (=velké
samostatné pokoje). Pro vice informaci volejte makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

» ] ' T T - =
. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Zidenicél
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e

—

- Leafet| OOpenSEeetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Byt, 72 m?, Charbulova ¢.p. 812/94, Brno, okres
Brno-mésto

Celkova cena: 4 750 000 K¢

Lokalita: Charbulova ¢.p. 812/94, Brno, okres Brno-
meésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000
o @ ® & <
CZK 6,000,000

CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
v v v v v v v v v v (1]
& & & & & & & & & & &
v v v v v v v v v v v
§ & & & & ¥ ¥ ¥ ¥ 4 ¢
N v 2 ° . $ N & N P A

v v

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén M Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Charbulova ¢.p. 812/94, Brno, Cena dle KS 4750 000 K¢
okres Brno-mésto

Pravni u¢inky ke dni  16.03.2023 Cislo Fizeni V-4766/2023-702

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Pted rekonstrukci Elektfina 230V

PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Ustiedni vytapéni

UZitna plocha 72 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Plyn Ano

Dobry den, dnes tu pro vas mam byt pted rekonstrukei o dispozici 3+1 s balkonem. Skvélym benefitem je
bezesporu zahrada za domem. Byt je v osobnim vlastnictvi, nachazi se v 1. nadzemnim podlazi zdéného
bytového domu na adrese Charbulova 812/94, Brno - Cernovice. Dispozice bytu a p¥islusenstvi: predsiti (6,2
m?), pokoj (16,6 m?), pokoj (16,6 m?), pokoj (6,9 m?), kuchyn (13,1 m?), WC (1,4 m?), koupelna (3,7 m?), spiz
(2,1 m?), balkon (3,40 m?). K bytu nalezi také sklep (3,30 m?), ktery se nachazi v 1. podzemnim podlazi
bytového domu. Bytova jednotka je v ptivodnim stavu, byla kompletné vyklizena a také prob¢hla demontaz
puvodni kuchynské linky. Mate tak jedine¢nou Sanci si v§e piedélat podle svych pfani a predstav. S ptipadnou
rekonstrukci miize byt ndpomocna Sikovna parta femeslnikd. Pritkaz energetické naro¢nosti celého domu je ve
zpracovani, po dodani bude energeticka tfida upravena, proto nyni dle zakona uvadime tfidu G. Byt se nachazi
na skvélém misté s veskerou obcanskou vybavenosti, kterou budete potiebovat ke spokojenému bydleni. V
blizkosti jsou dostupné obchody, matetska a zakladni $kola, détska hiisté, MHD piimo pied domem, 1ékat a
Siroké moznosti sportovniho vyziti. Soucasti inzeratu je virtualni prohlidka, diky které si mtzete cely byt projit z
pohodli vaseho domova. Zatidime vhodné financovani nemovitosti na miru, dle vasich potieb a pozadavku.
Porovname aktualni nabidky vSech bank a vybereme to nejlep$i mozné feseni. V piipadé€ jakychkoliv
doplnujicich dotazi se na mé nevahejte obratit, rad vam je vSechny zodpovim. Pokud se vam byt 1ibi a chtéli
byste se dozvédét vice informaci, tak mi urcité zavolejte. Budu se na vas téSit na prohlidce. S pozdravem,
Martin Slavik

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 86 m?, Reho¥ova &.p. 1022/22, Brno, okres
Brno-mésto

Celkova cena: 6450 000 K¢

Lokalita: Rehotova ¢.p. 1022/22, Brno, okres Brno-
mesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000 P

CZK 6,500,000 @
CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

¥ N
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4 0

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva

32



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Rehofova ¢.p. 1022/22, Brno, Cena dle KS 6450 000 K¢
okres Brno-mésto
Pravni ucinky ke dni  20.04.2023 Cislo Fizeni V-6984/2023-702
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Velmi dobry Elektiina 230V
Podlazi bytu 3 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 86 m? Dispozice 3+1
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime k prodeji slunny byt 3+1 v klidné lokalit& Brno - Cernovice. Byt o vyméie 86,6 m2 je v osobnim
vlastnictvi a nachazi se ve 3. patie étyfpodlazniho bytového domu s orientaci na jih/sever. V byté se nachazi 3
neprachozi pokoje (19, 14,5 11,3 m2), kuchyné (9,5 m2), ptedsin (13 m2), koupelna (3 m2), WC (1,2 m2),
komora (2 m2), spiz (0,3 m2) a prostorny sklep (12,8 m2). Topeni je zajisténo vlastnim plynovym kotlem, ktery
diky zatepleni domu umoziuje Gsporné vytapéni bytu a nizkou spotiebu. Ve spoleénych prostorech jsou k
uzivani balkon, susarna, kolarna a kocarkarna. V suterénu domu je byvaly kryt. Budova je po rekonstrukei,
revitalizaci, je zateplena a ma upravené okoli. SVJ nema zadné zavazky a hospodati s pfebytky na spole¢ném
uctu. K bytovému domu nalezi upravena ptredzahradka a zahrada o vyméie cca 800 m2, kde ma kazdy z majiteld
k uzivani svou ¢ast zahrady. Urodu z ovocnych stromi si majitelé rozd&luji na spolednych sbérech ovoce. Diky
své lokalité je z bytu dobra dostupnost do centra mésta. Je zde veskera obCanska vybavenost - zastivka MHD,
zdravotni stifedisko s 1ékarnou, nemocnice, v blizkosti skola a Skolka, obchody, posta, sportovisté a restaurace.
Byt bude po podepsani kupni smlouvy a zaplaceni kupni ceny pfipraveny k okamzitému nastéhovani.
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Treality Byt, 73 m?, Huskova ¢.p. 1069/11, Brno, okres Brno-
mésto

Celkova cena: 5 500 000 K¢

Lokalita: Haskova ¢.p. 1069/11, Brno, okres Brno-
mesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Huskova €.p. 1069/11, Brno, Cena dle KS 5500 000 K¢

okres Brno-mésto
Pravni u¢inky ke dni  13.09.2023 Cislo Fizeni V-16884/2023-702
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené za nemovitost 8700,-K¢&
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Podlazi bytu 1 UZitna plocha 73 m?
Dispozice 3+1 Pocet nadzemnich 4

podlaZi domu

Nabizime Vam prodej bytu 3+1 v klidné ulici Huskova s vyhledem do zelené s celkovou vymérou 75 m? Byt se
nachazi ve 2. NP cihlového bytového domu. Pokoje maji podlahu z dievénych parket. Z obyvaciho pokoje
(24m?) je vstup do loznice (16,6m?) a na balkon (3,5m?) s orientaci na jih. Druha loZnice ma plochu 13,2m2 V
koupelné(2,9m?) je vana a umyvadlo, WC samostatné(1,16m?). Vstupni predsiit ma velikost 7,38m?, kuchyné se
spizi 7,93m?2. Pfijemny je uzavieny vnitroblok s lavickami. V domé se nachazi rovnéz sklep (1,74m?) k bytu a
spole¢na kolarna, pradelna a susarna. Mésic¢ni naklady dle eviden¢niho listu: fond oprav 1500k¢, sprava a
pojisténi 300ké, studena voda 570k, tepla voda 2235ke, teplo 2830k¢, tklid 135ke, spoleéna elektiina 30k¢.
Inkaso - elektfina , plyn, CT poplatky 1100k&. Byt je v ptivodnim stavu a novym majiteliim poskytuje moznost
dotvorit si jej dle svych piedstav. Energetickou naro¢nost uvadime dle zdkona momentalné G, nez bude dodan
energeticky prikaz. Naklady na pfevod a pravni sluzby budou pfipocteny. Pied domem je mozné
bezproblémové parkovani, vyhodou je absence modrych zon. Lze si pronajmout garaz pfimo v dome. Byt se
nachézi ve velmi zadané lokalité v Brné - Cernovicich. Nabizi idealni dostupnost do centra mésta i k veskerym
dopravnim uzliim. V okoli naleznete veskerou obcanskou vybavenost, 7S, MS, détské h¥ists. Doufam, Ze Vas
nabidka tohoto bytu oslovi. T€Sim se, Ze Vam nabizeny byt budu moci piedstavit osobné.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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